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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Centrum Banku Slgskiego Spélka z ograniczong odpowiedzialnoécia (“Spétka”) zostala utworzona
Aktem Notarialnym z dnia & grudnia 1997 roku.

Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Katowicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000047713.

Spélce nadano numer statystyczny REGON 273842724, Siedziba Spdolki miesci sig
na ul. Chorzowskiej 50 w Katowicach.

Czas trwania Spdtki jest nisoznaczony.

W dniu 12 grudnia 2007 r. Sad Rejonowy, Wydzial VIlI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w Katowicach wydat postanowlenie o ujawnieniu w KRS informacjl o podjeciu uchwaty o
rozwigzaniu Spoatki | postawieniu jej w stan likwidacji z dniem * grudnia 2007 roku. Postanowienie o
sygnaturze sprawy: KA.VIII NS-REJ.KRS/027183/07404 Spbtka otrzymata w dniu 28.12.2007 r.

W zwigzku z powyzszym od dnia 01.12.2007 do dnia 31.12.2008 roku Spéika posiugiwala sig
nazwa: Centrum Banku Slgskiego Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w likwidacji.

W dniu 23.12.2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw Spétki podjelo uchwate nr
172008 w sprawie dalszego istnienia Spétki oraz uchwale nr 2/2008 w sprawie odwolania
likwidatora. Uchwaly weszly w zycie z dniem 01.01.2009 roku, Decyzje te zostaly potwierdzone
postancwieniem Sgdu z dniz 07.01.2009 roku o sygnaturze sprawy: KAVII NS-
REJ.KRS/000015/09/353, ktore wplynelo do Spétki w dniu 19.01.2009 roku.

W zwlazku z podjeciem przez Wspolnikéw uchwaty o dalszym Istnieniu Spolki, czas trwania Spotki
zgodnie z brzmieniem umowy na dzienn sporzgdzenia sprawozdania finansowego jest
nieoznaczony.

Poczawszy od dnia 01.01.2009 roku Spétka postuguje sie nazws; Centrum Banku Slaskiego
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia,

Zgodnie z uchwalg podjeta przez Zarzad ING Banku Slaskiego SA gléwnym przedmiotem dzialania
Spotki w roku 2009 bylo zarzgdzanie nieruchomo$ciami na zlecenie. Pierwsze pdlrocze 2009 roku
poswiecone zostalo na przygotowanie | organizacje proceséw, a realizacje zadah w cbhszarze
zarzgdzanla budynkami przy ul. Sokolskiej 34 i Chorzowskie] 50 w Katowicach oraz
Malczewskiege 45 w Warszawie, Spélka rozpoczeta 01.07.2009 r. procesy te w nie zmienionym
zakresie realizowane byly do dnia 30.06.2010r,

W dniu 30.06.2010 r. Aktem Notarialnym Repertorium ,A” nr 5997/2010 dotychczasowy Wspéinik
ING Bank Slaski SA w Katowicach ziozyt oéwiadczenie o objeciu 138 552 nowych udzialéw w
Spolce o wartosci nominalne] 1 000 zi kazdy | podwyZszeniu kapitatu zaktadowego o 138 552 000
zl, a wiec do wysokosci 230 343 000,00 4,

W dniu 01.07.2010 r. Aktem Notarialnym Repertorium A" nr 8040/2010 catos¢ nowych udzialow
pokryta zostata wkladem niepienieznym, w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Banku
prowadzone} pod nazwg Wydzial Zarzadzania Nieruchomosciami Komercyjnymi, obejmujacymi
m.in. nieruchomoéci polozone w Katowicach przy ul. Chorzowskiej 50 i w Warszawie przy ul.
Powslriskiej B4A.
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Wediug umowy Spolki przedmiotem dziatania Spolki jest:

1. Wynajem, dzierzawa i leasing budynkéw, budowli i lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi;
3. Swiadczenie uslug w zakresie m.in. planowania | zagospodarowania przestrzennego,

prowadzenia i organizacji parkingéw,

4, Prowadzenie rob6t budowlanych, konstrukcyjnych | remontowych w zakresie budownictwa
ladowego i wodnego,

Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku.

Spoika nie posiada wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych sarnodzielnie
sprawozdanie finansowe.

W okresie za jaki sporzadzono sprawozdanie finansowe nie nastapifo polaczenie Spolek, ktérego
Strong byta Spéika Centrum Banku Sigskiego Sp. z 0.0.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJ! DZIALALNOSCI GOSPODARCZE

Sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzadzone przy zaloZzeniu kontynuowania dzialainosci
gospodarcze] przez Spétke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli w 2013 roku.

Zarzad Spolki nie stwierdza na dziefi podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i
okolicznosci, kiére wskazywalyby na zagrozenia dla moziiwosci kontynuacji dziatalnosci
przez Spolke w okresie 12miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badZ istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowsj
dzialalnosci.

3. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSGCI, W TYM METODY WYCENY
AKTYWOW | PASYWOW (W TYM AMORTYZACJI), POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO
ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

3.1. Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 roku o rachunkowoéci (tekst jednolity Dz. U. Nr 76 z dnia 17 czerwca 2002 roku poz.694 z
pdzn. zm.) [,Ustawa"].

3.2, Wartosoi niematerialne i prawne

Wartosci niemateriaine | prawne sq rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, Ze w przysziosci
spowodujg one wptyw do Spolki korzysci ekonomicznych, ktore moga byé bezposrednio powigzane
z tymi aktywami. Poczatkowe ujgcie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wediug cen
nabycia Iub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne iprawne sa
wyceniane wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z
tytulu trwatej utraty warto$ci. Wartoscl niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie
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odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznoéci. Okres uzytecznosci jest
co roku aktualizowany.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznoéci ksztaltuje sie nastepujaco:
Oprogramowanie komputerowe 5 lat

Inne wartosci niematerlalne i prawne (licencje) 5 lat

3.3.  Srodki trwate

Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia iub wartoéci przeszacowans]
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladéw, oplaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, W
ktorym zostaly poniesione. Jezeli moziiwe jednakze jest wykazanie, ze dodatkowe naklady
spowodowaly zwiekszenie oczekiwanych przyszlych korzyéci ekonomicznych z tytulu posiadania
danego érodka trwalego ponad korzyéci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszajg
one warto§é poczatkows srodka trwalego.

Spétka nie posiada gruntéw wiasnych.

Srodki trwale, z wyjatkiem zestawdw komputerowych, sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznoséci, przy zastosowaniu
nastepujacych stawek amortyzacyjnych:

Inne $rodki trwale 20%
Zestawy komputerowe (KST 491) amortyzuje sig¢ metoda degresywng przy wspotczynniku 60%.

Okres uzyteczno$ci srodkéw trwalych jest corocznie weryfikowany | w razie potrzeby -
aktualizowany.

Srodki trwale o niskigj jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 3,6 tys. PLN
adnoszone s3 jednorazowo w koszty.

3.4. Inwestycfe w nisruchomoéci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg wedlug warto$ci godziwej na koniec kazdego okresu
obrachunkowego (patrz punkt 6 dodatkowych informacii i objasnien).

Do inwestycji w nieruchomosci obejmujacych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania
oraz budynki | budowle zalicza sig takie nieruchomosci, ktérych Spétka nie uzytkuje na wiasne
potrzeby lub uzytkuje w bardzo niewielkim zakresie, ale ktére zostaly nabyte lub wytworzone
przede wszystkim w celu przynoszenia korzyscl w postaci przyrostu wartosci oraz przychodéw z
wynajmu.

Skutki wyceny Inwestycji diugoterminowych w nieruchomoéci, powodujace zwiekszenie [ub
zmniejszenie ich warto$ci poczatkowej, odnoszone sg jako pozostaly przychdd operacyjny lub
pozostate koszly operacyjne do rachunku zyskow i sirat.

Zmiana wartosci godziwej ujmowana jest w pozycji D.IIi - w przypadku wzrostu wartosci godziwej,
lub w pozycji E.Il — w przypadku utraty wartosci.

3.5, Naleznosci krétko- i diugoterminowe
Naleznoéci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ naleznoscl aktualizuje sie uwzgledniajge stopiell prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy akfualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sig
odpowlednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od
rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizacii.
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Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagaine zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartosé.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio
do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztdw finansowych.

3.6. Transakcje w walucie obcej

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zioty sa przeliczane na
ziote polskie przy zastosowaniu kursu $redniego NBP, obowigzujgcego nakoniec roku
obrotowego. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednic w pozycji
przychodéw badz kosztéw finansowych.

3.7, Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe wyceniane sa wedlug wartosci
nominaine].

Wykazana w sprawozdaniu z przeplywu $rodkéw pienieznych pozycia $rodki pieniezne
i ekwiwalenty $rodkdéw pienieznych sklada sie z gotdéwki w kasie, érodkéw na rachunkach
bankowych oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie diuzszym niz 3 miesigce, ktére nie
zostaly potraktowane jako dziatalno$é lokacyjna.

W innych krétkoterminowych akiywach finansowych wykazano lokaty bankowe o terminie
zapadaino$ci diuzszym niz 3 miesigce.

3.8. Rozliczenia miedzyokresowe

Spoéika dokonuje czynnych rozliczefi migdzyokresowych koszidw, jezeli dotycza one przysziych
okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe Kkosztdw dokonywane sg w
wysokoéci prawdopodobnych zobowigzar przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy.

3.9. Kapitaf wiasny

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysoko$ci okreSlone] w umowie i wpisanej w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Kapital zapasowy jest rozliczany zgodnie z zaleceniami zaprotokolowanymi z Uchwalach
Zgromadzenia Wspdinikéw.

3.10. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona w stosunku do wszystkich réznic przejéciowych
wystepujgcych na dziert bilansowy miedzy wartoscig podatkowa aktywow ipasywéw a ich
wartoscig bilansowa wykazang w ksiegach rachunkowych wg stawki 19%.

Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych aktywéw z tytutu odroczonego
podatku i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w fakiegj
wysokoscl, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochéd do opodatkowania, ktdry
pozwoli wykorzystaé ww. réznice, aktywa i straty.

Wartos¢ bilansowa skiadnika akiywoéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo byé prawdopodobne
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osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub calkowitego
zrealizowania skiadnika aklywow z tytulu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podaiek adroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, kiére wedlug przewidywan begda cbowiazywaé w okresie,
gdy skiadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) uchwalone na dziefi bilansowy.

3.11. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyplywu Srodkéw uosabiajgoych korzysci
ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

3.12. Trwala utrata wartosci aktywdow

Na kazdy dzier bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwalg
utrate wartosci skfadnika badz grupy aktyw6w. Jesli dowody takie istnieja, Spotka ustala
szacowang mozliwg do odzyskania warto$¢ skiadnika aktywdw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z
tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy wartoscig mozliwa do odzyskania i wartoscig
bilansowa, Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy
okres w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych: Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych.

3.13. Uznawanie przychodbw

Przychody uznawane sg w takie] wysokoscl, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska
korzysci ekonomiczne, kiére mozna wiarygodnie wycenic.

3.13.1. Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia uslug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakonczenia ustugi
pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie
ustalic efektow transakeji zwigzanej ze $wiadczeniem uslug, przychody ze $wiadczenia usiug sg
rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztow z tego fytutu.

Glownym zrédiem przychodow jest swiadczenie ustug najmu powierzchni biurowych i handlowych
na podstawie stosownych uméw. Przychody sag ewidencjonowane na podstawie miesigcznych
faktur VAT wystawianych z gory. Stawka bazowa czynszu jest wyrazona w EUROQ, a wartos¢ netto
faktury jest ustalana na podstawie kursu $redniego NBP EURO/PLN obowigzujgcego w dniu
wystawienia faktury.

Dodatkowym  Zrédlem przychodéw jest séwiadczenie ustug zarzgdzania nieruchomosci
komercyjnymi na zlecenie. Przychody sg ewidencjonowane na podstawie miesigcznych faktur VAT
wystawianych zgodnie z zapisami umowy.

3.13.2. Sprzeda? malerialow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczgce ryzyko i korzyéci wynikajgce z prawa
wiasnoéci materialéw badZ produktow zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne
lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).
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3.13.3. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia jezeli ich otrzymanie nie
jest watpliwe.

3.14. Ustafenie (pomiar) wyniku finansowego

Wynik finansowy ustalany jest zgodnie z ustaws o rachunkowosci, a wiec z zachowaniem zasady
memoriatowej, zasady ostroznej wyceny, zasad cigglosci oraz wspéimiernosci przychodéw i
kosztéw w ciggu danego roku obrotowego.

3.16. Naliczanie podatku dochodowsgo

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (strata podatkowa) Jest ustalana na podstawie
ksigg rachunkowych w drodze wyeliminowania z przychod6w i kosztéw Spdiki, przychodéw i
kosztéw niepodatkowych oraz wigczenia przychodéw | kosztéw nie ujetych wksiegach nie
uznanych za podatkowe w my$l ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

3.16. Stosowanie Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci

W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia. 1994 r. o rachunkowosci,
Spotka stosuje Krajowe Standardy rachunkowosci wyd}'le przez Komitet Standarddw
Rachunkowosci, a w przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego stosuje
Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

~
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prowadzenie ksigg rachunkowych
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Aktywa
rok koriczacy sle | rok kofczacy sig
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnla
{w Ziotych) 2011 roku 2012 roku
A. | Aktyws trwale 130.344.430,65 131.988.047,03
I. | Wartoscl niematerialne i prawne 192.268,68 147.751.83
1. | Koszty zakoficzonych prac rozwojowych - -
2. | Wartosé fimy - -
3. | Inne warto$cl niematerialne { prawne 192.268,68 147.751,83
4, | Zaticzki na warloded niemateriaine | prawne - -
I | Rzeczowe aktywa frwale 100.208,97 17.112,20
1. | Srodki trwale 4181147 17.112,20
a)  grunty (w tym prawo uZytkowanla wleczystego gruntu) - -
b)  budynki lokale | oblekty inzynieni ladows] | wodne) - -
¢)  urzadzenla techniczne | maszyny 38.601,07 14.797,72
d) $rodki transporty - -
e} Inne Srodki trwale 3.21040 231448
2. | Srodki trwale w budowle - -
3. | Zaticzid na $rodki trwale w budowie 58.397,50 -
I, | Naleznosc! diugoterminowe - -
1. | Odednostek powlazanych - -
2. | Od pozostalych Jednosiek - -
V. | Inwestycje diugoterminowe 129.200.000,00 131.781.000,00
1. i Nleruchomogel 129.900.000,00 131.781.600,00
2. | Wartocl nlemeterialne | prawng - -
3. | Dlugeterminowe akiywa finansowe -
a)  w jednostkach powlazanych - -
- ygziaty Jub akcle - -
- Inne paplery wartodciowe - -
- udzielone poZyczki -
- Inne dhugoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostafych jednostkach - -
- Udzialy luh akdje -
- Inne paplery wartodclowe -
- wizielone pozyczki - -
- Inne diugoterminowe ektywa finansowe - -
4, [ Inne inwesiycje diugoterminowe - -
V. | Dlugoterminowe rozliczenla migdzyokresowe 151.853,00 42,183,00
1. | Aktywa z tytutu odroczonego pedatku dochodowsgo 151.953,00 42.183,00
2, | Inne rozliczenia migdzyokresowe - -
B. | Aktywa obrotowe 84.3171.713,15 83.417.540,10
1. | Zapasy 0,00 6.585,37
1. | Materialy - -
2. i P&iprodukty i produkly w toku -
3. | Produkly gotowe - -
4, | Towary -
5, | Zaliczkd na dostawy - 6.585,37
Il. | Naletnoscl krétkolerminowe 3.164.483,28 796.400,36
1, | Naleznodd od jednostek powiazanych 1.481.896,22 260.537,03
a)  ztytuhu dostaw Tustug, o ckresle sptaty: 1.481.895,22 260,537,03
- do 12 mleslecy 1.481.896,22 26053703
- powy2e] 12 miesigcy - -
b} Inne - -
2. Naleznoddl od pozostalych jedrostek 1.682.587,06 535.863,33
a)  ztytulu dostaw | ustug, o okresle splaty: 1.000.726,32 334.225,03
- do 12 mieslecy 1.090.726,32 334.225,03
- powyze] 12 misslecy T -
b)  ztytiu podatkéw, dotacii, cef, ubezpieczef spolecznych | zdrowolnych oraz 501.860,74 201.638,30
Innych $wiadczen
¢} Ihne -
d} dochodzone na drodze sadowe]
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Centrum Banku $laskiego Spéika z ograniczong odpowledzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

Bilans

i, | Inwestycje krétkoterminowe 81.152.095,68 92.613.040,55
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 81.152.095,68 92.613.040,55
a)  wJednostkach powlazanych - £0.136.986,20

- udzlaly lub akcle - -

- inne paplery wartoSclowe - -

- udzielone pozyczkl - -

- Inne keétkoterminowe aktywa finansowe - 50.136.986,30

b}  wpozostalych Jednostkach - -

- udzialy lub akcje - -

- Inne paplery warto$ciowe - -

- udZielone pokyczki - -

- inne krétkaterminowe aktywa finansowe - -

¢} Srodki plenlgine [ inne aktywa plenleine 81.152.095,68 42.476.054,25

- $rodki pieniezne w kasle [ na rachunkach 79.546.007,42 40.857.290,27

- inne $rodki plenigine 1.606.088,26 1.518.763,08

-inne aktywa plenigzna - -

2. | Inne Inwestycje kedtkoterminowe 7 . -
IV. | Krétkoterminowe rozilczenia migdzyolzesows - 1.134,19 1.513,82
Aktywa razem 214.662.143,80 225.405.587,13
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Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku

Bilans
Pasywa
ok koficzacy sie rok koficzacy sl
dnla 31 grudnia dnta 31 grudnia
(w zlotych) 2011 roku 2012 roku
Kapitat {fundusz) wiasny 207.550.893,50 219.310.724,36
I. Kapital {fundusz) podstawowy 230343 000,00 230 343 000,00
IIl. | Naleine wplaty na kapitat podstawowy {(wielko$¢ ujemna) - -
Il | Udzlaty (akeje) vhasne {wistko&é ujemna) - .
IV. | Kapitat {fundusz) zapasowy 87 526,12 87 526,12
V. | Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyeeny - -
VI. | Pozostale kapltaly {fundusze) rezerwowe . .
VII. | Zysk {strata} z lat ubleglych -33.289,882,58 -22.879.627,52
VI | Zysk {strata) netto 10.410.255,07 11.759.825,76
IX. | Odpisy z zysku netto w clagu roku obrotowego (wielko&é ulemna) - -
B. | Zobowigzania1rezerwy na zebhowiazania 7.411.245,20 6.094.862,77
L. Rezerwy na zobowlazanla 1.537.767,22 2,560.821,23
1. | Rezerwa z tytutu odroczonege podatku dechodowego 1,367.185,00 2.338.804,00
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne | podobne 155.902,22 20251733
- diugoterminowa 4,064,00 7.671,52
- krbtkoterminowa 151.838,22 194.845,81
3. | Pozostals rezerwy 14.680,00 19.500,00
- frugoterminowe - -
- kebtkoterminows 14.680,00 14.500,00
.. | Zobowiazanla dlugoterminowe 0,00 0,00
1. | Wobec |ednostek powlazanych - -
2. | Wobec pozostaltych Jednostek - -
a) kredyty | pozyczki - -
b)  ztytubu emisjt dhuznych paplerdw wartodclowych - -
¢) Inme zcbowlazania finansowe - -
d) Inne - -
lil. | Zohowlazanla krétkoterminows 5.573477,98 3.534.041,44
1. | Wobec [ednostek powiazanych 262.531,46 152.408,10
a) ztytulu dostaw | uslug, o ckresie wymagalnosch: 262.531,46 162.408,10
- do 12 mieslecy 262.531,46 152.408,10
- powyze| 12 miesiecy - -
b) Inne - -
2. | Wabec pozostalych Jednostek 5.310.946,52 3,381.633,34
a) kredyly f poyczkl i - -
b)  ztytulu emis]i duinych papieréw warto$ciowych -
¢} Inne zobowiazanla finansowe - 1.239,86
d) ztylulu dostaw fusfug, o okresle wymagalnodch: 3.528.885,07 1.157.366,50
- o 12 miesleey 3.528.685,07 1.157.366,50
- powyze;] 12 miesiecy - -
e} zallczk ofrzymane na dostawy - .
f} zobowigzanla wekslowe - -
g)  z fytulu podatkdw, cel, ubazpieczen Tinnych $wladezen 173.888,48 601.140,80
h} 2 tylulu wynagrodzen 2.014,71 312220
B Inne 1.606.088,26 1.618.763,88
3. | Fundusze spedalne - -
V. | Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. | Ujemna wartoéé firmy - -
2. | Inne rozliczenta migdzyokresows -
- diugoterminowe - -
- krbtkoterminowe - -
Pasywa razem 214.662,143,80 22540558713
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Centrum Banku Slaskiego Spéltka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31grudnia 2012 roku
Rachunek zyskdéw i strat

Wariant poréwnawczy

rok keficzacy sie | rok koiiczacy sle

dnla 31 grudnla dnla 31 grudnia
{w zhotych) 2041 roku 2012 roku
A. | Przychody netto ze spriedady | zrbwnane z nimi, w tym: 26.002.648,40 20.843.479,10
- od Jednostek powigzanych 6.599.855,91 5£.955.490,23
I Przychody netto ze sprzedaly produktdw 25.810.795,93 20.654.452,76

. | Zeiana stanu produkiéw {zwickszenie - warto$¢ dodatnla, zmnigjszenie - warlo$é ujemaa) - -
Hl. | Koszt wytworzenia produktéw na wlasne patrzeby [ednostii - -
V. | Przychody netto ze sprzedazy towarow | materialéw 191.85247 189.026,34

B. | Koszty dzialalno$cl operacyjnej 14.230.042,07 11.819.231,74
I Amortyzacla 104,849,12 91.623,73
Il | Zuzycle materiakiw | energil 2,623.223,10 2.472.153,74
Il [ Ushugi obce 8.014.604,83 5.726.668,86
IV, | Podatki  opiaty, w tym: 1.280.829,%0 1.387.625,60

- podatek akcyzowy - -
V. | Wynagredzenia 1.344.664,57 1.394.818,44
Vi. | Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenla 225,766,650 250.768,20
Vil | Pozostale koszty rodzajowe 444 061,58 306.540,83
VIIE | Warloé sprzedanych fowardw | materialow 191.852,47 189.026,34
C. | Zysk (strata) ze sprzeday (A-B) 11.772.604,33 9.024.247,36
D. | Pozostale przychody operacyjne 344.603,39 1.756.469,46
l. Zysk ze zbycla nlefinansowych aktywow trwalych - -
Il. [Dotace - -
Hl. | Inne przychedy cperacyjne 344.603,39 1.756.469,46
E. | Pozostaie koszty operacyjne 1.917.160,98 732,396,456
1. Sirata ze zbycla niefinansowych aktywdw trwalych - -
Il. | Akivalizacja wartede] aktywdw nlefinansowych 1.768.794,73 723.543,14
IIl. | Inne koszty operacyjne 148.366,25 8.853,35
F. | Zysk{strata}z dzlalalnosc! operacyjnej (C+D-E) 10.200.048,74 10.048.320,36
G, | Przychody finansowe 3.022455,61 4,512.465,13
l. Dywidendy | udzlaly w zyskach, w tym: - -

- od jednostek powlazanych - -
1. | Cdsetd, w tyn: 3.018.971,27 3.881.090,19

- od Jednostek powlazanych 3.018.971,27 3.881.090,19

0. | Zysk 2e 2bydla Inwestycjt N

V. | Aktualizacja warlodcl tnwestycjl . -
V. |lInne 3.484,34 §31.374,94

H. [ Koszty finansowe 262.805,28 1.927,73
1, Odsetkl, w fym: 23528 1.927,73
- dla Jednostek powiazanych - -

. | Strata ze zbycia Inwestycil - R
Il | Aktualizacia wartosdl inwestyd]l . -

V. |lInne 262,570,006 -
l. Zysk {sirata) z dzlakalnoéci gospodarcze] {F+G-H) 12.959.699,07 14.558.857,76
J. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych {(J.E-001) 0,00 0,60
i, Zyski nadzwyczajne - -
Il | Straty nadzwyczajne - -
K. | Zysk {s{rafa) brutto (itJ) 12.959.699,07 14.558.857,76
L. | Podatek dochodowy 2.549.444 00 2,799.032,00
1. [ Podatek blezacy 306.845,00 1.717.643,00
2. | Pudatek odroczony 2.242.490,00 1.081.369,00
M. | Pozostale obowlazkows zmniejszenla zysku (zwiekszenia straty) . -
N. | Zysk (strata) netto (K-L-M) 10.410.255,07 11.759.825,76
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Centrum Banku Slaskiego Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
Zestawienie zmian w kapitale {funduszu) wiasnym

rok koficzacy sie | rok koficzagcy sig
{w zlotych) dnla 31 grudnia dnila 31 grudnia
2011 roku 2012 roku
1. Kapitat (fundusz) whasny na poczafek okresu (BO) 197 140 643,53 207.550.898,50
- karekty bleddw podstawowych - -
la. | Kapital {fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 167 140 643,53 207.550.898,60
1. Kapital {fundusz) podstawowy na poczatek okresu 230.343.000,60 230.343.000,00
1.1. | Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowege - -
zwigkszenle (2 tytulu) - -
zmnlejszenie {z fytulu przekslegowania 7 kapitat podstawowsgo po zamknleclu fikwidaci) - -
1.2. | Kapitat {fundusz) podstawowy na koniec okrest 230 343 000,00 230 343 000,00
2 Natezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu - -
2. | Zmiana naletnych wplat na kapital pedstawowy
2.2, | Naleine wplaty na kapital podstawewy na koniec ckresu - -
3 Udzialy {akeje) wlasne na poczatek okresu - -
3.1, | Udaaly (akcje) whasne na konlec okvesu - -
4, Kapitat {fundusz) zapasowy na poczafek okresu 87 526,12 87 526,12
4.1, | Zmiany kapitalu {funduszu) zapasowego - -
a) zwiekszenle (z tytulu przeksiegewanla z kapital podstawowego po zamknlgel likwidaci) - -
o} zmnlejszenie {z tytul} - -
42, | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okrest 87 526,12 87 526,12
5, Kapitat {fundusz) z ektualizacll wyceny na poczatek okresu - -
5.1. | Zmiany kapitatu {funduszu) z aktualizac] wyceny - -
a)  zwiekszenls (z tytuhi) -
-aktualizacja wyceny nienuchomo$cl Inwestycyjnych - -
- rozwigzante rezenvy na podatek odroczony - -
2 tytulu spactku wartodcl nferuchomodci - -
b)  zmnlejszenie (2 tytuh) -
-aktualizacja wyceny nieruchomodcl Inwestycyjayeh “ -
- utworzenle rezerwy na podatek odroczony
2 tytulu wzrostu wartodel nleruchomoscl -
52, | Kepitat (fundusz) z akfualizac)l wyceny na konlec okresu - -
6. Pozostake kaplaly (lundusze) rezerwowe na poczglek okresy - -
6.1. | Zmiany pozostatych kepitatow Hfunduszy) rezerwowych - -
8.2. | Pozostate kapitaly {fundusze) rezersows na Konisc okresu - -
7. Zysk (strala) z lat ubleglych na poczatek okresu -33.280.882,5% -22.87%.627,52
74, | Zysk z lat ubleglych na poczalek okresu - -
- Korekty blecdw podstawawych - -
7.2. | 2ysk z lat ubleglych na poczalek okresy, po koreklach -
a)  zwickszenla {z tytulu)
b) zmniejszenle (z tytulu) -
7.3. | Zyskzlatubleglych na kenlec okresu - -
7.4, | Strata z lat ublegfych na poczalek okresu, -32 107 240,08 -33,289.882,59
- kerekty bleddw podstawowych - -
7.5. 1 Strata z lat ublegtych na poczatek okresu, po koreklach -32 107 240,08 -33.289.882,59
a)  zwiekszenle (Z tytuks) -1 182 642,51 -
- przeniesienia straty z at ubleglych do pokrycla -1 182 642,51 -
b)  2mniglszenie (z tytutu) - 10.410.255,07
- przenieslenle zysku - 10.410.255,07
7.6. | Strata z lat ubleglych na konlec okresu -33.289.882,59 - 22.879.627,52
7.7. | Zysk (strata) z [at ublegtych na koniec okresu -33.280.882,5% - 22.879.627,52
8. Wynik netto 10.410.255,07 11.759.825,76
a)  zysknefo 10.410.255,07 11.759.825,76
b) strata nefto - -
¢)  odplsyz zysku - -
Il Kapitat {(fundusz) wdasny na konlec okresu (BZ) 207.550.898,60 219.310.724,36
. | Kapftat {fundusz) wdasny, po uwzglednieniu proponowanego pedzla -fysku (pokrycla
straty) 707.550.898,60 219.?10.724,36
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Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 .
Rachunek przeplywow pienieznych {metoda posrednia)

Rachunek przeplywoéw plenigtnych (metoda poérednia)

rok koficzacy sfe | rok koficzacy ste
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
{w zotych) 2011 roku 2012 roku
A. Przeplywy $rodkéw plenieinych z dziatalnodci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 10.410,255,07 11.750.825,76
I Korekty razem 1.524.178,50 +3.519.233,34
1. Amoriyzada 104.949,12 91.623,73
2, Zyski (straty) z tytuh rdZnic kursowych - -
3. Odsetki | udziaty w zyskach (dywidendy) - -2.627.568,49
4, 2ysk (strata) z dzlalalnodd inwestycyine] -535.809,80 -2.437.794,07
5. Zmiana stanu rezeny 452.003,85 1.023.054,11
6. Zmlana stany zapaséw - -
7.  Zmiana stanu naleznosc -1,846,181,65 2.361.497,55
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, 2 wyjatkiem polyczek | kredytdw 245111624 -2.039.436,54
9. Zmlana stanu rozliczen mledzyokresowych 098.700,64 109.390,37
10. Inne korekly - -
Il Przeplywy pientgine netto z dzlalainoscl operacyjnej (1#/11) 11.935.033,57 8.240.592,42
B, Przeplywy Srodkéw plenieinych z dzialalnoé€i Inwestycyjne]
| Wphawy 61.783.630,13 2.627.568,49
1. Zoycle warlosdl niemateralnych i prawnych oraz rzeczowych akiywow trwalych -
2. Zbycis Inwestycli w nieruchomasci oraz wartoSci nlematerialne i prawne -
3. Z aktywdw finensowych, w tym; 61.783.630,13 2.527.568.49
a) wlednostkach powigzanych 61.783.630,13 2.627.568.49
- lokaty | odseti 61.783.630,13 2.627.568.49
b) w pozastaych Jednostkach -
- Zbycle aktywéw finansowych -
- dywidendy | udzialy w zyskach -
- splata udzielonych poZyczek diugoterminowych -
- odsetkd -
- Inne wplywy 2 aktywdw finansowych
4, Inne wphywy inwestycyine -
I Wydatki -80.189,89 50.159.393,91
1, Nebycle warlodel nlematenialnych | prawnyeh oraz zeczowych akdywdw trwelych £0.189,89 50.159.363,91
2. Inwestycle w nleruchomesd! oraz wartoSel nigmaterialne | prawne - 2240761
3. Naaklywa finansowe, w fym: - -
a} wednostkach powiazanych - 50.136.986,30
b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycle aktywdw finansowych - -
- udzlelone poZyczki diugoterminowe - -
4, inne wydatk Inwestycyjne - -
I _Przeplywy plenlezne netto z dzlakainoc! Inwestycyjne] {11 61.703.430,14 47.531.82542
C. Przep%ywy $rodkéw plenfeznych 2 dziatalnosel finansowe]
Wplywy 2.310,00 615.191,57
1. Wplywy netto z wydanla udziatow {emisjl ake]l) § Innych instrumentdw kapitafowych raz
doptat do kapitatu -
2. Kredyty | podyczki -
3. Emisfa dgheznych papleréw wartosclowych -
4. Inne wplywy finansows 231000 615.191,57
Il Wydatki 264.880,00 0,00
1. Nabycle udzlatéw (ake}i) wiasnych - -
2. Dywidendy [ Inne wyplaly na rzecz wiaScldeli - -
3. [nne, niz wyplaty na rzecz whadcicieli, wydatd z tybss pedzialu zysku - -
4. Splaia kredytéw | pozyczek - -
5. Wykup dluinych paplerdw wartoSclowych - -
8. Ztytulu Innych zobowigzan finansowych - -
7. Platnoéci zobowigzan z fyfutu umdw leasingy finansowego - -
8. Odsetk - -
9. Inne wydati finansowe 264.880,00 -
i Przeplywy pienigine netto z dziakalno$cl finansowe] (1) -262.570,00 615.191,57
D. Przeplywy pienigine netto razem (A.I +~ Bl C.IIY 73.375.803,11 -38.676.041,43
E, Bilansowa zmlana stanu §rodkéw plenleinych, wiym - 13.375.893,1 -38.676.041,43
- zmilana stanu Srodkbw pleniginych z tyluls réinic kursowych - -
F. Srodki plenleine na poczatek okresu 7.776.201,97 81.152.095,68
G, _Srodki plenlefne na konlec okresu (F4-D), wtym 81.152.095,68 42.476.054,25
- 0 ograniczone] moiwoscl dysponowania -~
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Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe informacje i obja$nienia

B. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2012, nie wystapily zdarzenia
dotyczace lat ubieglych, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych raku
obrotowego.

2. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapily zdarzenia, ktore
nie zostaly, a powinny byé ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

3. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Spoika rozpoczynajac dziatalno$¢é operacyjng 01.07.2009 r. wprowadzita Zarzadzeniem nr 3/2009
polityke rachunkowosci, w kiérej okreslita obowigzujace zasady.

W roku 2011 Spétka dokonala zmiany zasad {polityki) rachunkowos$ci {Zarzgdzenie nr 7/2011 z
dnia 30.11.2011 r.).

W roku 2012 zmiany nie byly wprowadzane.

4. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Spotka na dziert bilansowy w pozycji ,Jnne wartodci niematerialne i prawne: licencje” wykazuje
kwote 147.751,83 zi, ktbra obejmuje przyjete do uzytkowania licencje SAP Business One
Professional, licencie do obsiugi systemu kontroli dostepu w budynku Chorzowska 50 oraz licencje
do obstugi programu SAP HR. Wartos¢ licencji obejmuje koszty zakupu licencji oraz wdrozenia
systemu.

W roku 2012 Spditka przyjeta do uzytkowania przede wszystkim licencje Microsoft Win Svr
External Connector 2008 SNGL lic (zarzadzanie serwerem) o wartosci 8.546,00 zi, licencje do
programu program do koszforysowania o warto$ci 1.990,00 zi oraz licencje Eset Nod 32 o
wartoséci 4.388,24 zt.

Koszty lnne warlodcl Zaliczki na warlodcl

{w zlotych) zakoficzonych Warto&¢ firmy nlematerialne niemateralne Razem

prac rozwojowych i prawna { prawne
Warto&6 pocratkowa
Saldo otwarcia . - 286193,25 - 286 193,25
Zwilekszenia, w fym; - - 14.924,24 - 14.924,24
Nabycie . . 14.824,24 - 14.924,24
Aktualizacla wartoéch . -
lane
Zmrigjszenia, w tym
Aktualizacja wartoscl
Inne - - -
Seldo zamknigcla . - 30441749 301.117,49
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Umorzente

Seldo oiwarcia w tym: - - 9392457 g 93924 57
odplsy aktualizujace . . - - .
2Zwigkszenia, w tym: . . 50.441,09 - 59.441,00
Amortyzacja ckresu - . 59.441,00 - 59.441,09

Aktualizacja warloéct

Inne

Zmniejszenia, w tym:

Aktualizaca warloscl

Inne

Salda zamknigcla, w tym: - . 153.365,66 - 153.365,66
Cdpisy aktualizujace -

Warloéé netto
Saldo ctwarcla - . 192 268,68 . 192 268,68
Seldo zamknlecla - - 147.751,83 147.751,83

5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Srodki trwate bedace w posiadaniu Spolki na dzien 31.12.2012 r. obejmujg sprzet biurowy
(serwer), sprzet biurowy IT oraz w grupie ,innych” wyposazenie budynku Powsiriska 64a.

Spoélka zakupita w 2012 1. rozbudowala sprzet IT, w tym serwer na tgcznag wartosé 7.483,37 zi.

Na dzien 31.12.2012 r. Spdlka posiadala $rodek trwaly (samochdd osobowy Skoda Octavia Nowa)
uzytkowany na podstawie uméwy leasingu operacyjnego nr 2012/08/01747-OL z dnia 06.08.2012
r. oraz umowy o$wiadczenie ustug nr 2012/08/01747-S z dnia 06.08.2012 r. W oparciu o analize
przeprowadzong o zapis art.3 ust.4 ustawy o rachunkowosci uznano, ze nie spefnia ona warunkéw
leasingu finansowego i tym samym, leasing nie zostal przeksztalcony i przedmiot umowy nie jest
prezentowany w aktywach Spaiki.

Na Spéice nie cigzg zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytoriainego
z tytutu uzyskania prawa wiasnos$ci budynkéw i budowli.

Urzgdzenia
(w ztotych) techniczne | Inne &rodki trwale Razem
maszyny
Wartoéé poczatkowa
Saldo otwarcta 86 850,90 4 479,62 91 330,52
Zwigkszenia, w tym 7.483,37 - 7.483,37
Nabycle 7.483,37 - 7.483,37
Aklualizacja wartosci - - .
Inne {aport ZCP)
Transfery
Zmniejszenia, w tym:
Aktuatizacia wartodci
lnng
Sprzedaz . - -
Saldo zamknigcia 94.334,27 £ 479,62 98.813,89
Umorzenie
Saldo otwarcia, wtym: .. . 48 249,83 1269,22 49 519,05
Odpisy amorfyzacyjne 48 249,83 1269,22 49 519,05
Zwigkszenia, w fym: 31.286,72 805,92 32.182,64
Amortyzacja okresu 31.288,72 895,92 32.182,64
Aklusglizacja wartodci - - -
Inke
Transfery
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Zmnlejszenia, w tym:
Akfualizacja wartosci
Przekwalifikowanie drodkéw
trwalych na inwestycje diugoterm.

Saldo zamkniecla, w tym: 79.536,55 216514 81.701,69

Odplsy aktualizujace

Warto§é netto
Saldo otwarcia 38 601,07 3210,40 41 811,47
Saldo zamkniecia 14.797,72 2.314,48 17.112,20

6. INWESTYCJE

Inwestycje diugoterminowe

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci (art.3 ust. 1 pkt 17) przez inwestycje rozumie sig aktywa
nabyte w celu osiagniecia korzy$ci ekonomicznych wynikajacych z:

- przyrostu wartoéci tych aktywow

- adsetek {np. od zalozonych lokat)

- dywidend (np. z tytulu posiadania akcji lub udziatéw w obcych podmiotach gospodarczych)
- innych pozytkéw (np. czynszéw z najmu lub dzierzawy)

- zyskéw z transakcji handlowych (np. sprzedazy gruntu po cenie wyzszej od ceny nabycia).

Spétka jest wlascicielem nieruchomoéci komercyjnych (budynki biurowe), ktére przeznaczone sg
na wynajem, stad tez w ocenie Spéiki nalezy potraktowaé przychody z najmu jako kategorig innych
pozytkéw z posiadania budynkéow.

Kierujac sie zapisami ustawy o rachunkowosci (art. 4 ust.2), ze zdarzenia gospodarcze ujmuje si¢
w ksiggach rachunkowych | wykazuje w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig
ekonomiczna, wybierajac rozwigzania dopuszczone ustawa, dostosowujac je do potrzeb jednostki,
nalezy zapewnié wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuacii
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki, przy zachowaniu zasady ostroznosci
(art.8 ust.1), Spolka uznala, ze jej podstawowa dziatalnos¢ gospodarcza fj. ustugi, ktorych
przedmiotem jest wynajem lokali uzytkowych w posiadanych nieruchomoéciach, wymienionych
wUmowie Spétki, numerze REGON, jak réwniez wpisanych w rejestrze sadowym
jako podstawowa dzialaino§é nie powinna mieé wplywu na sposob ujgcia nieruchomaosci.
Klasyfikacja nieruchomosci jako inwestycji oparta zostala na definicji ustawowej oraz na tresci
ekonomicznej calosci fransakeil.

Zgodnie natomiast z § 5 MSR 40 nieruchomos$¢ inwestycyjna to nieruchomosé (grunt, budynek
lub tez oba te elementy), ktore wiasciciel traktuje jako zrédio przychodéw z czynszow lub utrzymuje
w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci.

Opierajac sig na § 10 MSR 40, kiéry zaleca traktowanie budynku jako inwestycji diugoterminowych
takze w przypadku, gdy nieznaczna cze&¢ nieruchomoéci zajmowana jest np. dia potrzeb
administracyjnych jednostki, uznano ze uzytkowanie przez Spétke czeéci budynku Chorzowska 50
na wiasne potrzeby (m.in. administrowanie i zarzadzanie budynkami oraz wiasne biura) nie moze
przesgdzaé o niezaklasyfikowaniu go do inwestycji.

Z tych wzgledow Spéka uznala, 2e posiadane nieruchomosci speiniajg kryteria okreslone
dia inwestycji i jako takie zostaly wykazane i wycenione w sprawozdaniu za rok 2012r.
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Uznajge, ze budynki stanowigce wiasnosé Spotki sa nieruchomoscig inwestycyjna, ich wycena
dokonywana jest — zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci oraz Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci — wediug warto$ci godziwe;j.

Warto§¢ godziwa nieruchomoéci na dzien 31.12.2012 r. zostala przyjeta przez Zarzad | ujeta
w ksiggach na podstawie wyceny dokonanej na zlecenie Spétki przez firme Contract Consulting
Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

W przygotowanej wycenie przyjeto odrgbnos$é wycen poszczegéinych budynkéw: Powsiriskiej 64a
w Warszawie oraz Chorzowskigj 50 w Katowicach.

Przygotowane wyceny uwzgledniajg nastepujace parametry:

~ W szacunkach poziomu najmu powierzchni w nadchodzacych latach zaréwno dla budynku przy
Powsiriskiej , jak 1 dla budynku przy ul. Chorzowskie] wykorzystano obecnie obowigzujace umowy
najmu oraz biezgce informacije o stanie rozméw z potencjalnymi najemcami;

- szacunki dotyczace umoéw przysziych uwzgledniajg najbardziej realny (w ocenie
rzeczoznawcow) poziom ksztattowania si¢ stawek za metr kwadratowy oraz poziom kosztow
administracyjnych i eksploatacyjnych (uwzgledniajac wydatki niezbedne na remonty i renowacje);

— ustalenie stopy dyskontowej, uwzgledniajacej charakter inwestycji i ryzyko z nig zwigzane

Reasumujac, w sprawozdaniu na dziei 31 grudnia 2012 roku przyjeto, iz Spélka posiadala
nieruchomosci inwestycyjne o {acznej wartosci netto 131 781 000,00 ziotych.

Szczegdtowo przedstawia to ponizsza tabela:

. Rok koficzacy sie dnfa
Nieruchomo&ci inwestycyjne 31 grudnla 2012 roku
Przy ul. Pewsinskie] 64A w Warszawie

PLN 40.805.000,00
Przy ul. Chorzowska 50 w Katowicach
PLN 120.876.000,00

Ponize] przedstawiono szczegélowa tabele zmian wartosci nieruchomosci posiadanych przez
Spoike.

(w zlotych) Nieruchomoddl Razen
W fym: Butfynek przy Budynek przy
ul. Powsliskisj 644 vl Chorzowskigf 50
w Worszawla w Kalowicach
Saldo otwarcia, z tego: 429.900.000,00 11.195.000,00 118.705.600,00 129.900.000,00
Wartosé brutto 140.608.462,77 10732 000,00 129.966.462,77 140.698.462,77
Wycena do warlodcl godziwej -10.798.462,77 463.000,00 -11.261.462,77 «10.798.462,77
Zwilgkszenla, w tym; 2.546.877.04 375.877,04 2.1711.000,00 2.546.877,04
Nabycle 896.941,04 375.877.04 521.064,00 696.241,04
Aktualizacia warloéel 1.649.936,00 - 1,649.935,00 1.649.936,00
Lidziat w wyniku jednostek
powigzanych
Inne {aport ZCP}
Transfery - . . -
Zmnieiszenia, w tym; 665.877,92 665.877,92 . €65.877,92
Sprzedaz - . . -
Aktualizacia warlodel 665.877,92 665.877,92 - 665.877,92
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Udzialw wyniku [ednostek

powiazanych

Inne - . . .
Saldo zamknlecla, 2 tego: 131.781.000,00 10.905.000,00 120.876.000,00 131,781.000,00

Wartos¢ brutto 141.595.404,59 11.107.877,92 130.487.526,77 141.595.404,69

Wycena do warto$cl godziwe| -0.814.404,68 -202.877,92 -9.611.526,77 -9,814.404,69

Prawo wisczystego uzytkowania gruntow stanowi integralng cze$¢ nieruchomoscl inwestycyjnych i
objete jest wspéing wycena z posadowionymi na tym gruncie budynkami.

Oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw w roku 2012 wyniosly:

- dziatka nr 24/6 (Katowice, ul.Chorzowska 50) 304.495,88 zi
- dziatka nr 64 {Warszawa, ul.Limanowskiego B 11) 1.365,40 1
- dziatka nr 65 (Warszawa, ul. Powsinska 64a) 39.743,80 z

Na dzien bilansowy — w poréwnaniu z rokiem poprzednim - Spétka wykazuje inwestycje
krétkoterminowe w podmiotach powigzanych, obejmujace depozyt ¢ wartosci nominalnej
50.000.000 PLN i odsetkach naliczonych w kwocie 136.986,30 PLN (termin zapadalnosci
07.06.2013r.)

Natomiast depozyt o terminie zapadalnosci (07.03.2013 r.) o wartosci nominalnej 39.000.000 PLN i
odsetkach naliczonych w kwocie 106.849,32 PLN jest ujety w pozycji $rodkéw pienigznych i innych
aktywow.

Szczegdly inwestycji krétkoterminowych prezentuje tabela ponizej:

(w zlotych) 31 grudnia 2011 roku 31 grudnia 2012 roku
inwestycie dlugoterminowe {depozyt) - .

Razem dlugoterminowe

Inwestycie krdtkoterminowe {depozyt ) - 50.136.866,30
Razem krétkoterminowe . 50.136.886,30
Razem inwestycie . 50.136.986,30

7. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Na dzien bilansowy Spétka wykazuje kwote 42.183,00 PLN w pozycji miedzyokresowych rozliczen
czynnych diugookresowych oraz kwote 1 134,19 PLN w rozliczeniach krétkookresowych

Szczegoly prezentuje fabela ponizej:

{w Zlotych) 31 grudnia 2011 roku 31 grudnfa 2012 roku
Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 151 953,00 42.183,00
Razem dlugeterminowe 151 953,00 42.183,00

Prenumeraty czasoplsm 1 134,19 1513,82
Razem krétkoterminowe 1134,19 1 513,82
Roziiczenia miedzyokresowe czynne, razem 153 087,19 43.696,82

Spéika rozpoznawata aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego od kwoty 222.017,33
ziotych stanowigeych koszty do zrealizowania w kolejnych latach podatkowych.

Stawka podatkowa przyjeta do ustalenia aktywa wynosi 19%.
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8. KAPITALY
Na dzien bilansowy struktura wiasnosci kapitalu zakladowego Spotki byta nastepujgca:
lostudzidlon ot glosey  \venoseTominaina “;’ééft‘!w"fﬁie
ING Bank Slaski SA 230 34:; 100%- 230343 DOG,U[; 100%:
Razem 230 343 100% 230 343 000,00 100%

Spotka Centrum Banku Slaskiego Sp. z 0.0. uznaje, ze grupa ING Banku Slgskiego jest podmiotem
dominujgcym wobec Spélki.

9. REZERWY
W roku obrachunkowym wystapily nastepujace zmiany w stanie rezerw:
Rezerwana Rezerwa z Rezerwana
?\.siza%r; Zr?iz kqszty roku tytuty urlopy
{w Zlotych) emerytalne biezacego odroczonego Razem
1 podobne d podatku
echodowego

Stan na dziert 1 stycznia
2012 roku 4 064,00 158 730,00 1367 185,00 7788,22 1 537 767,22
Zwigkszenla 3 607,52 35.770,00 871.618,00 12 057,59 1.023.054,11

w fym wplyngto na:
- wynik finansowy 3607.52 35.770,00 871.619,00 12 057,59 1.023.054,11
- kapitat z ktisalizacji

wyceny
Zmniejszenla

w tym wplyneto na:
- wynik finansowy
- kapitat z aktualizacj|

Wyceny
Stan na dziert 31 grudnia
2012 roku, w tym: 7671,52 184.500,00 2.338.804,00 19 345,81 2.560.821,33
Dlugoterminows 7 671,52 - 2.292.475,54 - 2.300.147,06
Krétkoterminowe - 194.500,00 46.328,46 19 845,81 260.674,27

Spolka utworzyta rezerwe na odroczony podatek dochodowy od kwoty 243 835,62 PLN ziotych
stanowigeych odsetki naliczone niezaplacone od lokat bankowych oraz dodatniej roznicy pomigdzy
wartoscig podatkowa netto aktywow a ich wartoscig rynkowa (12.065.660,76 zi).

Kwota rezerwy zostata ustalona tylko od kwoty odsetek ujetych w rachunku zyskéw i strat
biezgcego okresu wyg stawki podatku 19%.

Kwota rezerw na $wiadczenia emerytalne zostata utworzona w oparciu o Raport z wyceny
aktuarialnej rezerw na $wiadczenia pracownicze, sporzagdzony na 31.12.2012 r. na potrzeby grupy
ING Banku Slaskiego SA.
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10. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSC!

W roku biezacym Spoétka utworzyta odpis aktualizujgoy wartos¢ naleznosci w wysokosci 57 665,19
zZiotych na warto§¢ nalezno$ci obejmujgcych sprawy skierowane na droge postepowania
sgdowego, ze wzgledu na uznanie tych naleznosci za niesciggaine oraz na naleznosci sporne.

(w Zlolyeh) Odpisy aktualizujgce naleinodei QOdpisy ak}ualizujq'ce naleznosci
dlugcterminowe krétkoterminowe

Stan na dzien 1 stycznia 2012 roku - 315 488,61

Zvigkszenia - 57 665,19

Zmnlgjszenla - -

Stan na dzien 31 grudnia 2012 roku . 373153,80

11. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31.12.2012 r. zcbowiazania diugoterminowe nie wystepuja.

12. PODZIAL ZYSKU / POKRYCIE STRATY

Zarzad Spoiki, opierajac sig na uchwatach Wspéinikéw z lat poprzednich, wnioskuje aby zysk roku
obrotowego zostal przeznaczony na pokrycie strat z lat ubieglych.

13. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE EBIERNE

Na dziett 31.12.2012 r Spétka posiada pozycji bilansowych na miedzyokresowych rozliczeniach
biernych.

14. ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI
Na dzien 31.12.2012 r Spotka nie posiadala zobowigzar zabezpieczonych na jej majatku.

15. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dziert 31.12.2012 r Spétka nie posiadala zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
gwarancji | poreczei, tgcznie z wekslowymi.

Whyjatek stanowia dwie karty kredytowe VISA Business charge ING Banku Slaskiego SA, kazda z
nich z zabezpieczeniem w postaci wyrazenia zgody na poddanie sie egzekucji prowadzonej wg
przepiséw Kodeksu Cywilnego do 10.000 PLN z kazdej karty, iacznie na kwote 20.000 PLN.

W umowie leasingu brak jest zabezpieczeri na okres trwania umowy.

16. ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE
Na dzien 31.12.2012 r Spéika nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

17. STRUKTURA RZEGZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY
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Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy w roku obrachunkowym byta nastepujaca:

, . Rok kericzagy sig dnia Rok koficzagy sie dnia
Rodza] dziatalnoct (w zlatych) 31 grudnla 2011 roku 31 grudnia 2012 roku
1. Uslugi zarzadzania | adminisirowania nieruchomoéciami 2637 611,96 1927 986,09
2. Pozostale ustugi zwigzane z obstugy budynkéw ING 1902 671,10 464 252,78
3. Najem (budynek Malczewskiego 45 Warszawa) 758 825,15 286 542,72
4. Uslugi dla najemcéw budynky Chorzowska 50 w Katowicach 723 744,76 81 593,55
5. Uslugi telefoniczne 228 783,11 204 922,00
6. OdsprzedaZ materialow do obstugi budynkow 191 852,47 189 026,34
7. Najem powierzchni w budynku Chorzowska 50 17 108 428,88 16 266 093,15
8. Najem powierzchni w budynku Powsifiska 64A 1079 478,04 1301 696,19
9. Sprzedaz medidw najemcom 605 296,69 561 248,59
10. Prace remontowe dla podmictéw powlazanych 766 464,24 560 117,69
Przychody netto ze sprzedazy, razem 26 002 648,40 20 843 479,10

Catos¢ przychodow ze sprzedazy w roku 2012 zostata osiagnieta w obrocie krajowym.

18. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Spotka w biezgcym roku obrotowym nie dokonala odpiséw aktualizujgeych.

19. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Spéika nie posiada na dzien bilansowy zapasu materialdow i towaréw, w zwigzku z tym nie

dokonuje odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.

20. INFORMACJE O INNYCH PRZYCHODACH | KOSZTACH FINANSOWYCH

(o oty aami i 3 gedna e o

Inne przychody finansowe 3.484,34 634 083,21
Ujemne saldo réznic kursowych z wyceny bilansowe] &rod.pien. 5.717,00
Dodatnie salda réznic kursowych zrealizowanych -8.822,01 18 891,64
Dodatnie rozllczenie transekeji forward (hadge) 615 191,57
tnne 379,33

Inne koszty finansowe 262.570,00 270827
Ujemne salda réinic kursowych zrealizowanych od zapt, faktur 2.708,27
Dodatnle rozliczenie ransake|l forward (hadge) 2.310,00
Ujemne rozliczenie transakgji forward (hadge) 264.860,00

W rachunku zyskéw i strat w przychodach finansowych wykazano nadwyzke dodatnich réznic

kursowych nad ujemnymi.

21. INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA

W ROKU NASTEPNYM
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W okresie 01.01.- 31.12.2012 Spétka kontynuowala prowadzenie dzialalnosci z obszaru
zarzadzania nieruchomoé$ciami komercyjnymi na zlecenie oraz wynajmu powierzchni biurowych i
handlowych - nie dokonywala zaniechan w tym obszarze.
W zwiazku z powyzszym w rachunku zyskoéw i strat za biezgcy rok obrotowy nie wykazano

przychoddw | kosztéw dziatalnosci zaniechane;.

22, KOSZT WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE
W sprawozdaniu finansowym za biezgey rok obrotowy nie wykazano $rodkéw trwalych w budowie.

23. NAKELADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE
W sprawozdaniu finansowym za biezacy rok obrotowy nie ponoszono nakladéw na niefinansowe
aktywa trwate , w tym nakiadéw na ochrone $rodowiska.

24, ZYSKI | STRATY NADZWYCZAJNE

W okresie 01.01.-31.12.2012 1, ani w roku ubiegtym nie wystapily zyski i straty nadzwyczajne,

25, PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sig nastepujgco:

Charakter réznic

(w Ziolych) Rok kor'lc:zqcy slednia  Rok kor’zc'za_cy sie dria
{irwale / przejéciows) 31 grudnia 2011 roku 31 grudnia 2012 roku

Zysk (strata) brutto 12 959 699,07 14,558.857,76

Skfadki ZUS dotyczace roku poprzedniego, zaplacons w

roku biezacym przejéclowa 413,95 -

Amortyzacja podatkowa przejiciowa 4 249 869,22 4.271.479,59

Amortyzacja bilansowa (wylaczona) przejéciowa -104 949,12 91.623,73

Przychéd z otrzymanych odsetek od tokaty zapadte] w dniv

07.03.2012, nie uigte na koncle 750-01 w roku 2012 trwala - 286.334,25

Przychéd z etrzymanych odsetek od lokaty zapadie] w dniu

11.04.2011, nie ujgte na koncie 750-01 w roku 2011 trwata 27838630,13 -

Przychody zaliczane do dochodu do cpodatkowanla 20 340,00 21.330,00

- nisodplatne $wiadczenia na rzecz Spétki trwata 201 340,60 21.330,00

Przychody nle zaliczane do dochodu do opodatkowania 574 674,04 1.893.772,05

- naliczons niezapfacone odsetki od lokat przejéciowa 28633425 24383562

- wycena $rodkow plenigznych (dodatnia) przejéclowa 833979

- wycena bilansowa nieruchomosci {dodatnia) przejéciowa 280 000,00 1.649.936 43

Koszty nie bznawane za koszly uzyskania przychodu 984 364,40 391.383,27

- leasing samochodu oschowego | palivo trwala 25 006,68 17.823,28

- wycena bilansowa nieruchomodci {ujemna) przejciowa - 665.877,92

- prace adaptacyjne w nleruchomodel inwestycyjnej (ST) trwala 890,32

- odpis akiualizujgcy wartoéé naleznodci przejiclawa 148 257,75 57.665,19

- reprozentacja trwala 5527,63 63.868,22

- odsetki budzetowe trwata 20,99 1.708,80

- razerwa na Koszty danege okrest przej$ciowa 789 617,80 -433.684,68

- VAT nle podiegajacy odliczeniy frwata 7 043,23 8.019,38

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 11 838 546,18 9.040.227,37

Stawka podatkowa 19% 19%

Kwota straty podatkowe] z lat ubleglych roziiczena w

blezagcym roku 10 323 046,58 -

Podatek dochodowy (bie?ace zobowiazanie) 306 944,92 1.717.643,00

Zmiana stanu rezerwy/ ektywa z tytulu odroczonego podatku 2242 499,80 1.081.388,00
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dochodowego

Podatek dochodowy - razem 2 549 444,00 2.799.032,00

Na rezerwy / akltywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego skiadajg sig rdznice
Z nastepujacych tytuidw:
(w zlotych) 31 grudnia 2041 roku 31 grudnia 2012 roku
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochedowego
- odsetki naliczone niezaptacons na 31.12. 1. od

lokat ujete w rachunku | strat za dany rok 54.403,51 46.328,77
- dodatnia rd2nica pomigdzy wartodcig podatkowa a bilansowa aktywéw
(nieruchomodcl inwestycyjmych) 1.312.781,90 2.292.475,54
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - razem 1.367.185,00 2.338.804,00
Aktywa z tylulu odroczonego pedatku dochodowego
- pozostale koszly z roku bigZgcego do realizacji w latach nastepnych 151,853,060 42.183,00
Aktywa z tytulu odroczonego pedatku dochodowego - razem ) 151.853,00 42.183,00

Spotka w roku 2012 uiworzyla rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego na przejs$ciows
roznice miedzy wartoSclg Dbilansows a podatkowa skiadnikéw aktywdw obejmujgcych
nieruchomosci inwestycyjne.

Przejéciowa réznica pomiedzy wartoécig bilansowg a podatkows 12.065.660,76 zi budynkéw, w
tym:

budynku Powsiriskiej 64 wynika z faktu, iz wartoé¢ godziwa budynku, ustalona na dzien 31.12.2012
roku i ujgta w ksiggach Spolki jest wyzsza od jego wartoéci podatkowej netto na ten sam dzien o
kwote 10.278.673,52 ziotych.

Natomiast w przypadku budynku Chorzowska 50 warto$¢ godziwa jest wyzsza od wartosci
podatkowej o 1.786.987,24 zlotych.

Wartos¢ podatkowa netto nieruchomo$ci na dzien bilansowy wynosi 119.715.339,24 ziote,

W tym:
- budynek przy ul. Powsifiska 64 626.326,48 PLN
- budynek przy ul. Chorzowskiej 50 119.089.012,76 PLN

Dodatkowo na wysoko$é rezerwy na podatek odroczony wplynela oszacowana kwota dochodu
wygenerowanego z lokat zawartych w roku 2012,

Aktywo utworzono w oparciu o rezerwy na koszty roku 2012 nie zaewidencjonowane do dnia
bilansowego

26. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

31 grudnia 2011 roku 31 grudnia 2012 reku

(w Zlotych)

$rodki plenigzne w banku 79 255 240,36 90.742.888,59
- rachunki bleZage 1255 240,36 1.742.888,59
- depozyty do 1 roku 78 000 000,00 89.000.000,00

Srodkl pleniezne w kasie 443281 7.552,36

Srodk! plenigzne, razem 79 259 673,17 80.750.440,95

23



Centrum Banku Slaskiego Spéika z ograniczong odpowiedzialno$ciag
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
Dedatkowe informacie | objasnienia

Na dziefi bilansowy Spdlka w pozycji $rodki pieniezne i inne akiywa pieniezne wykazuje kwote
42.476.054,25 PLN, ktdéra obejmuje kwote 39.106.8498,32 PLN stanowigca depozyty o wartoéci
nominainej 39.000.000,00 PLN i wartosci odsetek naliczenych do dnia bilansowege w kwocte
106.849,32 PLN o terminie zapadalnosci 07.03.2013 r. Dodatkowo pozycja ta obejmuje takze
warto$¢ kaucji zabezpieczajgcych umowy najmu wplaconych przez Najemcéw w wysokosci
1.8618.763,98 PLN.

27. PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI
NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

Roéznice takie nie wystepuja.

28. INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Rok koriczagcy sig dnia q i
Grupa zatrudnionych 3 gnzdni: 2;1 froku zﬁkgﬁggfaq%isi?ergﬂf
Zarzad i 1
Kadra kisrownicza i 05
Doradcy
Pozostali pracownicy umystow! 9 7
Pracownlcy techniczni 7 7
Zatrudnienle, razem 18 15,5

28. INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, L ACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD 0RGAN6W
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Rok koriczacy sig dnia Rok koficzacy sig dnia

Wynagrodzenia (w zlotych) 31 grudnia 2011 roku 31 grudnia 2012 rok
Zarzgd Spoti

- wynagrodzenla z umbw o prace (brutto + ZUS + dodatki) 219.285,13 23251206
- premia za wyniki przyznawana przez RN 144 050,00 175.000,00
Rada Nadzorcza - -
Wynagrodzenia, razem 363.335,13 407.512,08

30. INFORMAGJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
| NADZORUJACYCH

Transakcje z osobami wehodzacymi w skiad organdw zarzadzajgeych | nadzorujgeych w okresie
01.01. - 31.12.2012 nie wystgpily.
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31. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Grupa ING Banku Slgskiego S.A. posiada 100% udzialow w kapitale zakiadowym Spéiki.
W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2012 r. udziatowcem Spéiki byl w 100% ING Bank Slgski SA

(100% udziatow).

W roku obrotowym 01.01.-31.12.2012 przeprowadzono transakcje z podmiotami powiazanymi:

ING BANK SLASKI SA.

Wielko&¢ transakeji i ich rodzaj prezentowane sg w ponizej:

{w zlotych, brutto}

Rok koriczacy sie
dnfa 31 grudnia 2011 roku

Rok koriczacy sle
dnia 31 grudnia 2012 roku

PRZYCHODY

Odsetki -~ przychody finansowe 3023 700,76 3 881 090,19
Przychody ze sprzedazy ustug 5833 391,67 4119 442,91
w tym:;

Zarzadzanie budynkami w Katowicach 838 003,48 874 106,22
Administrowanie budynkiem Malczewskiego w Warszawie 564 803,88 589 080,44
Odsprzeda? ushug - serwisy techniczne 32891173 31068931
Zarzadzanie salami konferencyjnyml w Katowicach 118 638,73 83 247,52
Zarzadzanle budynkiem Powsiriska w Warszawie - -
Uslugl remontowo-naprawcze 289773,16 70 852,60
Przeglady budowlane budynkéw 55 214,10 500,00
Pozostale usiugi zwiazane z zarzadzanlem 1849 736,38 168 957,18
Odsprzedaz materialéw do cbslugi budynkéw 191 852 47 189 026,34
Posrednictwo w obrocle nieruchomoéciami 494 200,00 293 795,60
Najem powierzchni w budynku Chorzowska 50 wraz z mediami 668 382,94 1146 020,89
Najem powierzchni w budynku Powsiriska 64 wraz z mediami 432 873,20 392 156,81
KOSZTY

Zakup pozostatych ustug 2061 145,53 1 577 250,11
wiym:

Czynsze komercyine z mediam 679 024,72 226 285,00
Czynsz whasny - -
Obstuga ksiegowa - -
Obstuga kadrowo-placowa 7 128,00 6963,00
Uslugi bankowe 928428 §327,02
Energia elektryczna Chorzowska 50 131842585 1282 312,30
Ubezpieczenia 3014272 25 539,51
Pozostale koszty - 497940

Giéwnym zrodiem wspdlpracy pomiedzy Spdika a ING Bankiem Sigskiem SA jest umowa z dnia 10
lipca 2009 roku, ktérej przedmiotem jest Swiadczenie uslug zarzgdzania obiektem w Katowicach
przy ul.Sokolskiej 34, zarzadzanie serwisami technicznymi | materialami do obstugi tego budynku.
Zakres umowy obejmuje takze obstuge sal konferencyjnych i wykonywanie pozostalych ustug
technicznych, naprawczych wykonywanych na zlecenie ING Banku Sigskiego SA.

Ponadto - w obszarze zarzgdzania nieruchomoéciami niemieszkalnymi - zawarta zostala w dniu
01.10.2009 roku. umowa o administrowanie budynkiem w Warszawie przy ulicy Malczewskiego
45. Przedmiotem te] umowy jest biezgce administrowanie obiekiem oraz obsluga techniczna.
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Spéika podpisala réwniez z ING Bankiem Slaskim S.A. umowy najmu na powierzchnie zajmowane
w budynku Chorzowska 50 oraz Powsinska 64 A:

- umowa najmu z dnia 01.07.2010 powierzchni w budynku Powsiriska 64 w Warszawie
- umowa najmu nr 1/11/CH5/2011 z dnia 01.11.2011 r. powierzchni w budynku Chorzowska 50
w Katowicach

W ramach ustug dodatkowych funkcjonujg jeszcze umowa na $wiadczenie usiug, z dnia
09,06.2010 r, obejmujaca prace serwisowe i roboty polegajgce na relokacji i budowie infrastruktury
glektryczne]j i telstechnicznej.

Dodatkowo, w oparciu 0 umowe z dnia 15.04.2010 r. Spéitka do dnia 31.12.2012 r, Swiadczyla na
rzecz Banku ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomoséciami.

Zakup ustug rowniez wynika z zawartych umow.

Ponadto Spélka uzyskuje korzysci finansowe z odsetek od $rodkéw pienieznych lokowanych w
ING Banku Slaskim SA.

W roku 2012 Spéika uzyskata 3.881.090,19 PLN w postaci odsetek oraz na dzief bilansowy
posiadata dwie lokaty:

a) 50 000 000,00 PLN na okres 08.12.2012 — 07.03.2013

b) 39 000 000,00 PLN na okres 08.12.2012 - 07.06.2013

Kwota naliczonych odsetek do dnia bilansowego wynosi 243.835,62 PLN i w bilansie wraz z
wartoécig lokat odpowiednio jest prezentowana:

- srodki pieniezne w kasie | na rachunkach 39.106.848,32 PLN, w tym odsetki 106.849,32 PLN

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 50.136.986,30 PLN, w tym odsetki 136.986,30 PLN
Wartosé korzyscl finansowych ujeta w rachunku zyskédw i start za rok obrotowy 2012 wynosi
3.881.090,19 PLN

Oraz podmioty pozostate:

Sprzedaz usiug
ING Commercial Finance Polska SA {wynajem powierzchni, przychéd netto 117 180,563 PLN)

ING Car Lease Polska Sp. Z 0.0. (wynajem powierzchni, przychédd netto 77 427,11. PLN)
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. (wynajem powlerzehnl, przychéd netfo 165 374,23 PLN)
ING Securities SA (prace naprawcze, przychad netto 31 452,14 PLN)

ING Services Polska Sp. z 0.0. {wynajem powierzchni, przychod netto 1 296 641,79 PLN)
ING Ustugt dla Biznesu S.A. (wynajem powierzchni, przychéd netto 116 658,27 PLN)
ING ABL Paoiska S.A. (wynajem powierzchni, przychod netto 31 313,25 PLN)

Zakup ustug:
ING Car Lease Polska Sp. z o0.0. (leasing samochodu osobowego, usiugi serwisowe i paliwo, koszt
zakupu netto 17 823,28 PLN).

ING Uslugi dla Biznesu S.A. (uslugi ksiegowe, koszt zakupu 55.958,72 PLN)
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34, INFORMACJA NA TEMAT AKTYWOW FINANSOWYCH

{w zlotych) _ 31 grudnia 2011 roku 31 grudnia 2012 roku
Warto$¢ netto akiywéw finensowych
$rodki pienigzne 80 885 761,43 92.360.204,93
Naleznoéci 3164 483,28 796.400,36
Wartodé netto ektywow finansowych, razem 84 030 244,74 93.165.605,29

35. INFORMACJA NA TEMAT BIEGEGO REWIDENTA

Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 5 marca 2012 r. na biegtego rewidenta Spéiki za rok 2012
wybrano ,BUFIKS” Biuro Ustug Finansowo-Ksiggowych Spéitka z 0.0. z Katowic,

Zgodnie z zawarta w dniu 28.03.2012 r umowg nr 001/12/13//BSF wynagrodzenie audytora wynosi
18.000,00 PLN netto.

36. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotka wehodzi w skiad grupy kapitalowe] ING Banku Slgskiego SA i jako jednostka w 100%
zalezna Jest konsolidowana na najnizszym szczeblu grupy kapitalowe] przez ING Bank Slaski SA z
siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34. -

Natomiast proces konsolidacji na najwyzszym szczeblu grupy_je§f prowadzony przez ING Groep
Naamloze Vennootschap z siedzibg Amstelveenseweg 500 Amsterdam 1081 KL (Netherlands).

PO Listugi B ?%émesu R
- U\ ’

Lllevia Biandas-WWilk

Jidway Kslognwy

Wicaesiar ISR
Podpis osoby, ktdre] powierzono Katowics, dn. 4 futego 2013 r. Podpis Kisrownika Jednostki
prowadzenie kslag rachunkowych
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